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1. INLEIDING

1.1. ALGEMEEN

Het College van Burgemeester en Schepenen vagedeente Horebeke besliste op 26 juni 2012 SOLVA aan te
aiSttSy @22N) RS Gdui¥entehlié Dereyopdiadhiiis aarjvaard door de Raad Bastuur
van SOLVA op 8 januari 2013.

Het RUP heeft als doeim de site van het gemeentehuis met de twee achterliggende percelen, waarop zich
een loods bevindt van de technische dienst, op te nemen in de hiertoe geéigende bestemming. Daarnaast dient
er in het RUP rekening gehouden te worden met de gewenste, zij het eerder beperkte, uitbreidingen van de

infrastructuur.

De noden en problematieken zullen op een geintegreerde wijze onderzocht en afgewogen worden binnen

betreffend planproces.
Het RUP wordt opgenadt overeenkomstig de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO).

Art 2.2.2. § 1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening bepaalt de inhoud van een ruimtelijk uitvoeringsplan. De

volgende onderdelen dienen opgenomen te worden in het plan:

een grafisch plan datangeeft voor welk gebied of welke gebieden het plan van toepassing is;
de erbij horende stedenbouwkundige voorschriften inzake bestemming, inrichting en/of beheer;
een weergave van de feitelijke en juridische toestand,;

de relatie met het ruimtelijk struciurplan of de structuurplannen waarvan het een uitvoering is;

o > w0 N E

in voorkomend geval, een limitatieve opgave van de voorschriften die strijdig zijn met het RUP en die
opgeheven worden;

6.  invoorkomend geval, een overzicht van de conclusies vanER, passerfl 6 S22 NRSt Ay 33X w3
7. in voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kunnen geven tot planschadevergoeding,

planbatenheffing of een compensatie in de zin van hetrdetbetreffende het gronden pandenbeleid.

1.2. AANLEIDING

De richtlijnen in omzendbrief RO 97/02 betreffende het gemeentelijk structuurplanningsproces stipuleren dat
de gemeente sectorale problemen, ontwikkelingen en ruimtebehoeften, voor zover zij espeleh, dient op

te nemen in het ruimtelijk structuurplan. Het GRS vormt het referentiekader voor hun ontwikk&iret
richtinggevend deel van het GRS wordt gesteld dat het gemeentehuis en de twee achterliggende percelen ook

dienen opgenomen te wordernin een geéigende bestemmingszohdn het bindend gedeelte van het

! GRS Horebeke, Richtireygnd deel, p 141
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vooropgesteld’

De gemeente heeft een dringende behoefte om de bestaande infrastouotan de technische dienst uit te
breiden. Dit zou betekenen dat er op het achterste perceel een zone wordt ingericht voor stockage in open
lucht van allerhande materieel. Momenteel beschikt de technische dienst over verschillende locaties waar
materieelgestockeerd wordt. Om de werking functioneler te maken, is het opportuun om al het materieel te

centraliseren.

Naast de gewenste uitbreidingen ten behoeve van de technische dienst is er ook nood aan extra
parkeerplaatsen. Bij vergaderingen of activiteitan het gemeentehuis kan door het gebrek aan
parkeerplaatsen op eigen terrein soms overlast ontstaan op het voorliggende plein. Het gewenste aantal extra

parkeerplaatsen bedraagt 20.

Het grootstedeel van de huidige infrastructuur is gelegen in woongehiret landelijk karakter en kan
bezwaarlijk als zonevreemd genoemd worden. Een deel van de loods is gelegen in agrarisch gebied. Verdere

uitbreidingen in het agrarisch gebied zijn stedenbouwkundig niet vergunbaar.
1.3. SITUERING EN AFBAKEBIVAN HET PLANGEBI

1.3.1 SITUERING VAN HOREBEKE

Horebeke is gelegen in de Vlaamse Ardennen in de omgeving van Zwalm en bestaat uit de deelgemeenten Sint
Maria-Horebeke en SinKornelisHorebeke. Horebeke heeft een opperviakte van ca. 1120 ha en is met zijn
beperkt aantal imwoners de kleinste Vlaamse fusiegemeente. De gemeente ligt in de provincie Oost
Vlaanderen, binnen de driehoek Oudenaali@kelZottegem en maakt deel uit van het arrondissement

Oudenaarde.

De gemeente wordt in het noorden begrensd door Oudenaarde enr@vtah oosten door Zwalm en Brakel. In

het zuiden en het westen grenzen Maarkedal en Oudenaarde aan Horebeke.De N8 verdeelt de gemeente in
een noordelijk en een zuidelijk deel. Zowel Sitaria-Horebeke als SifkornelisHorebek bevinden zicht ten
noordenvan de N8. Beide dorpen zijn historisch gegroeide lintbebouwingen.De streek is gekend omwille van
zijn panoramische vergezichten, uitgestrekte weilanden, een aantal-erindiatermolens maar ook door de

Geuzenhoek die zich op een paar kilometer van de Hmkge dorpskom bevindt

GRS Horebeke, Bindend deel, p.162
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1.3.2 SITUERING OP MACRONIVEAU

De gemeentes gelegen irde provincie OosVlaanderen op een-&l km van de stad Oudenaarde. Naast
Oudenaarde beschikt ook de stad Zottegem, op ongeveer 11km van Horebeke, over een groot
bedieningsniveau. De gemeente Brakel bezit een goed uitgerust centrum. De kleinere kernamahanin het
noorden en Maarkedal in het zuiden zijn qua voorzieningsniveau vergelijkbaar met Horebeke. Landschappelijk
behoort Horebeke zowel tot de Vlaamse Ardennen als de Zwalmstreek. Deze worden gedefinieerd door gave
landschappen in het RSV. Een daatischap is een landschap waarvan de samenhang slechts in beperkte mate
gewijzigd is door ingrepen. Ten westen en ten zuiden van Horebeke komen versnipperde en soms grotere
bosgebieden voor, meer bepaald Enamebos en brakelbos. Tenslotte komen in deelir@midenaardeBraket

Zottegem verschillende agrarische concentraties voor.
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1.3.3 SITUERING OP MESONIVEAU
Het plangebied ligt in de deelgemeente Siaria-Horebeke.De site van het gemeentehuis is gelegen

rechtover de kerk. Het gemeentehuis maakt deieban een beschermd dorpszicht

OUDENAARDE

BRAKEL !

AFB 4: STUERING PLANGEBIEDMACROSCHABRON GISO0S + EIGEN BEWERKING

2. BESTAANDE JURIDISTBESTAND

Zie planbestaandguridischetoestand

Bestemmingsplannen en Binnen het plangebied Aangrenzend

uitvoeringsplannen

Gewestplan Gewestplan Oudenaarde
(24.02.1977)

- Woongebied met| - Woongebied met
landelijk karakter landelijk karakter
- Agrarisch gebied - Agrarisch gebied



AFB 5: GEWESTPLAIBRON GISOOST+EIGENBEWERKING

Gewestelijk RUP Geen Geen

Provinciaal RUP Geen Geen

Gemeentelijk RUP Geen Geen

BPA/APA Geen BPA Rokegem
VEN/VON/Natura 2000 Geen Geen

Verkavelingen en ruilverkavelingen Binnen het plangebied Aangrenzend
Verkavelingen Geen Geen

Ruilverkavelingen Geen Ruilverkaveling afgewerk

@2t38Sy4a &2dk

Wegen, water en bodem Binnenhet plangebied Aangrenzend
Gewestwegen Geen Geen
Provinciewegen Geen Geen
Rooilijnplannen Geen Geen

Buurt- en voetwegen Geen Buurtweg nr 55
Waterlopen Geen Geen
Risicozone voor overstromingen/ROG Geen Geen

Grondwaterstromingsgevoeligheid
Infiltratiegevoeligheid

Bodemtype

Matig gevoelig
Geen
Kunstmatige gronden

en drogere leembodems

Matig gevoelig
Geen
Kunstmatige gronden

en drogere leembodems

Monumenten en landschappen Binnen het plangebied Aangrenzend
Beschermde monumenten, landschappestadsen | Dorpskom met| Dorpskom met
dorpsgezichten monumenten monumenten




Relictzone
Lijn- of puntrelict

Ankerplaats

wSt A0GT 2y S
Geen
Omgeving

Tissenhovemolen

y

var

wSt A0GT 2yS U
Geen
Omgeving van

Tissenhovemolen

Natuurgebieden Binnen het plangebied Aangrenzend
Vogelrichtlijngebieden Geen Geen
Habitatrichtlijngebieden Geen Geen
VEN Geen Geen
Biologische waarderingskaart Geen Geen
Andere Binnen het plangebied Aangrenzend
Andere erfdienstbaarheden van openbaar nut Geen Geen
Toegekende exploitatieen milieuvergunningen Geen Geen
Geinventariseerde leegstaande en/of verwaarloog Geen Geen
gebouwen
2.1. VERGUNNINGSTOESTAND
1 | Verlenen bouwvergunning (gedeelteliji dd 28 november 2002 Ref. RO: 8.00/45062/373.8
oprichten gemeentelijke loods en aanle Ref. gem.: 12/2001
van een parking
2 | Verlenen bouwvergunning (gedeeltelijk dd 9juli 2004 Ref. RO: 8.00/45062/373.10

aanleg van verharding bij gemeentelijl

loods

Ref.

gem.: 12/2004

3. RUPGEMEENTEHUARS UITVOERING VANTHGRS HOREBEKE

3.1.

ALGEMENE VISIE OPGHEMEENTE HOREBEKE

Horebeke is een landelijke gemeente waar naar de toekomst een goede woonkwaliteit moet nagestreefd
worden. De verweving van de verschillende functies, wonen, werken, handel ,olawndén natuur staan

daarbij voorop. Alle toekomstige ruimtelijke ingrepen in Horebeke zullen moeten kaderen binnen de
randvoorwaarden gesteld door landbouw en natuur. Het behoud van het natuurlijk karakter, met een

beheersing van de aantastingan de openruimte en een versteviging van de dorpen waarbij de lokale

10



behoeftes maximaal moeten kunnen geintegreerd worden zonder daarbij afbreuk te doen aan de goede

ruimtelijke ordening van het gebied, is essentieel.

3.2. CONCLUSIE

In het GRS wordt de ruimtelijke ontwiling voor Horebeke vertaald in een aantal ruimtelijke concepten. Deze
concepten geven aan hoe men wil omgaan met componenten en deelgebieden die essentieel zijn voor de
NHZA YO St A21S aid NUzOG dzdzNIp

| 90 YIRD ¢ 8z8 aSENEm SOKM YT & (SR SR 3 (RS S fi
De dorpskernen Siftlaria-Horebeke en SiAKornelisHorebeke worden als structuurbepalende elementen

van de bebouwde ruimte aanzien. De verdere ontwikkeling van het wonen, bedrijvigheid en
gemeenschapsvoorzieningen zal zich aofdzaak in of aan deze dorpen en/of gehuchten voltrekken. Voor
SintMaria-Horebeke wordt vooropgesteld dat er een duidelijke ruimtelijke begrenzing van het dorp voorop
staat waarbij een vermenging en verweving van harde functies voorop staat. Er worderaaggal
dienstverlerende functies langsheen de BroekstraatDorpsstraat aangeduid waaronder het gemeentehuis.

Het GRS vermeldt ook hier dat het de bedoeling is om voor het gemeentehuis en de achterliggende percelen
een RUP op te maken zodat de gemeengshiaorzieningen die zich hier bevinden in een hiertoe geéigende
zone worden opgenomen en er een kleinschalige uitbreiding inzake parkeergelegenheid en openlucht stockage

kan gecreéerd wordeh.

Gewenste ruimtelijke structuur
van Sint-Maria-Horebeke

LEGENDE
Gemeentegrens
Transparantie behouden

Sy
S

sportinfrastructuur

|
// |

Bomenrij

Te beschermen holle weg

Voet- en fietsverbindingen
Ruimtelijke afbakening hoofddorp

Vermenging en verweving van
harde functies

Her in te richten doortocht
Uitbreiding KMO
Beschermen kasteelpark

Openbare dienstveriening

a

mm

=]

_
Gk Site gemeentehuis
m]

_

Woonuitbreidingsgebied Sint-Maria-

Horebeke (reservegebied)
KMO-zone

Mogelijke uitbreiding KMO
(op lange termijn)
Lintbebouwing
Recreatieve zone

Parking

‘//.  Buffer

Serviceflats bejaarden (Groen
Dorp)

Open ruimte
Buitenpoort

@ sinnenpoort

0 50 100 150
e Meter

A
N

AFB 3: GEWENSTE RUIMTELERRUCTUUBNTMARIAHOREBEKBRON GRSRICHTINGGEVEND DERBART NR9)

® GRS Habeke, richtinggevend deel, p 24
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4. PLANNINGSCONTEXT

4.1. RUIMTELIJK STRUCTBUARN VLAANDEREN

Horebeke behoort tot het buitengebied. Het buitengebied moet gevrijwaard blijven voor haar essentiéle
functies, zijnde landbouw, natuur, bos, wonen en werken op het niveau van het buitengebied. Hiervoor moet
de versnippering van het buitengebied door belgng en infrastructuren tegengegaan worden. Het inbedden

van landbouw, natuur en bos in goed gestructureerde gehelen is tevens aangewezen, evenals het bufferen van
de natuurfunctie in het buitengebied ten opzichte van de eraan grenzende functies. De gemeandt niet

weerhouden als economisch knooppunt.

4.2. PROVINCIAAL RUIMTELSETRUCTUURPLAN BUSAANDEREN

Horebeke behoort binnen het provinciaal structuurplan Q@ktanderen tot de deelruimteW%dzA RSt A 2

openruimte gebied, landelijk landschap en groene®n @l y 02 @Sy NBIA2y I+ oSt y3aQe

Binnen deze deelruimte is het beleid gericht op het leefbaar maken van het openruimtegebied door verdere

verstedelijking te voorkomen. Binnen de deelruimte staan volgende ontwikkelingsperspectieven voorop:

Een ontsluitingssgteem gericht op de leefbaarheid van d Behoud en versterking van het hiérarchisc
stedelijke-economische structuur en op het vrijwaren va spreidingspatroon en cultuurhistorische waarde van d

het rustig karakter van het buitengebied. nederzettingen.

"
gl
[ES

het zuidelijk oper 3
en groene long vi Q
Ko '

De kleine steden als ontwikkelingspolen in de regio Het fysisch systeem als kapstok voor ¢
Binnen de stedelijke kernen worden voorzieninge landschapsvormende functie bos, natuur en lanaliow
bedrijvigheid en diensten van bovenlokaal nive Het cultuurhistorisch landschap wordt behouden
gesitueerd. versterkt. In de Vlaamse Ardennen moeten
landschapselementen in het kleinschalige landschap en
bockagekarakter in de valleien in tact gehouden en herst
worden en moeten de waardevolle boscolagen op de
getuigenheuvels behouden en versterkt worden, onc

meer op het beter ecologisch functioneren

12



4.3. AFBAKENING NATUURHZEN AGRARISCHEWSTRJUR

Het RSV wil het buitengebied vrijwaren voor de essentiéle functies landbouw, natuur edieosor werden

een aantal ha agrarisch gebied, natuurgebied, bosgebieden en andere groene gebieden vastgelegd in
bestemmingsplannen. De afbakening van de landbomatuur en bosgebieden startte met de afbakening van

85 000ha natuurgebieden als onderde@n het Vlaams Ecologisch netwerk (VEN). Het deel dat in Horebeke is
aangeduid als GEg§kbied (Grote Eenheid Natuur) heeft geen invioed op voorliggend plangebied. Dit gebied

situeert zich in het zuiden van de gemeente.

Bij de afbakening van de landbouwge$ RSy 6SNR | 2NB6S1S 2L1ASy2YSy Ay RS |
plangebiedmaaktgedeeltelijkdeel uit van de deelruimte 1: Zwalm. Binnen deze deelruimte heeft de vallei van
de Zwalm een hoge ecologische waarde. Ze is structuurbepalend voor de nktusthijictuur op Vlaams
niveau. Een aantal beekvalleien, waaronder de Perlinckbeek met zijn valleiflanken, zijn structuurbepalend voor
de natuurlijke structuur van deze deelregio. Soms is natuur een nevengeschikte functie naast landbouw. De
valleien slingegn zich als groene linten door een landschap van grote aaneengesloten samenhangende
landbouwgebieden met karakteristiek open kouters. Landbouw speelt een cruciale rol voor het behoud van de
open ruimte op de kouters en kan plaatselijk via verwevingsgebiedmgespoord worden om de waardevolle
graslanden in de beekvalleien te behouden. Op deze wijze wordt het gemengd landbouwsysteem dat
kenmerkend is voor de Vlaamse Ardennen ook in de toekomst behouden. De zeer waardevalle oud
boscomplexen met karakteriske flora en fauna worden behouden, versterkt en ingebed in een

samenhangend geheel.

In deze deelruimte staan onder meer volgende concepten centraal, die relevant zijn voor de gemeente

Horebeke:

13



) Behoud en versterking van het
7 (kleinschalighalfopen) @rarisch
A landschap

{ Vrijwaren en versterken var #:
f . waardevolle  landschappen e .=
erfgoedwaarden :

AFB 4: AFBAKENING NATUUREISKRUCTUREN

4.4, STUDIE GRONDVERSGHNGEN

In opdracht van de afdeling Land en Bodembescherming, Ondergrond, NatuRijfdemmen van het Vlaams
Gewest is in 2007 een onderzoek gebeurd naar de grondverschuivingen in de Vlaamse Ardennen. Een
grondverschuiving is een hellingafwaartse beweging van grondmateriaal onder invloed van de zwaartekracht.
De directe oorzaak van growmerschuivingen is vaak de combinatie van hoge neerslaghoeveelheden en
menselijke ingrepen zoals afgravingen en ophogingen. In Vlaanderen komen grondverschuivingen voornamelijk
voor in de Vlaamse Ardennen. Deze regio heeft immers de topografische en geb&dienmerken die
typerend zijn voor het ontstaan van grondverschuivingen. In de studie is een gevoeligheidskaart opgesteld met
vier gevoeligheidsklassen. Voor Horebeke situeren de gevoelige gebieden zich vooral centraal en zuidelijk in de

gemeente. Heplangebied staat gedeeltelijk aangeduid als matig gevoelig.

AFB 6: GEVOELIGHEIDSKAARDMNIR/ERSCHUIVINGBRON DATAONDERGRONZA_AANDEREN
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5. ANALYSE VAN DE BESNBE FEITELIJKE TIMND

5.1. FOTOREPORTAGE

zie planbestaandeeitelijketoestand

FoTol FoTo2 FoTo3

FoTo5 FoTo6

FoTo7 FoTo8

FoTO9

De site bevindt rechtover de kerk en maakt deel uit van een beschermd dorpszicht (MB 8 juli 1999). De
dorpskom werd omwille van zijn historische evetenschappelijke waarde beschermd. De dorpskom is
gekenmerkt door de aanwezigheid van gekoppelde en vrijstaande eengezinswoningen, hoeven, handelszaken,
bedrijffies en horecanrichtingen meet één en twee bouwlagen. Er is geen eenvormigheid in typologie en
inplanting van de gebouwen t.o.v. de roailijn. De enige overeenkomst in de bebouwing is het materiaalgebruik
en de afwerking van de gebouwen met hellende daken. Het gemeentehuis werd opgetrokken in 1895 in
23Syl YRS W. NUZ3aSQ yS2derdABdtaandeyuit twge beutplggen el oS & G |
dakverdieping onder trapgevel. Het gebouw, waar vroeger ook het Vredegerecht was in gehuisvest, is, omwille

van zijn historische waarde, eveneens opgenomen als beschermd monument.
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Links van het gemeentehuis beglinzich de toegang tot het achterliggend perceel. Op dit deel van de site
bevindt zich de loods van de technische dienst. De loods doet dienst al opslagruimte en parkeerplaats voor de
dienstvoertuigen. De loods is qua volume in evenwicht met de bebouwimig iomgeving (vergelijkbaar met

een kleine woning). De loods is uitgevoerd in baksteenmetselwerk en afgewerkt met een zadeldak, refererend
naar de gebouwen in de omgeving. De loods doet geen afbreuk aan het beschermd landschap omdat ze

compact aansluit pide lintbebouwing langsheen de Dorpsstraat en het Kerkplein.

De zone tussen het gemeentehuis en de loods is aangelegd in een kasseiverharding. Het perceeldeel achter de

loods is een braakliggend grasland.

Voor het gemeentehuis zullen d.m.v. voorliggendPRyeen uitbreidingsmogelijkheden geboden worden gezien
het gebouw beschermd is. Er zijn wel plannen voor een grondige renovatie. Door dit plannetggfizial het

gemeentehuis in en geéigende bestemmingszone komen te liggen.

De achterliggende loods b# een zeer beperkte bestemming die absoluut geen grote dynamiek teweeg brengt

in de omgeving. Ze sluit volledig aan bij de openbare bestemming van het gemeentehuis en is verenigbaar met
de landelijke omgeving. De mogelijkheden die het RUP zal biedentitioreidingen zullen beperkt blijven tot

enkel het aanleggen van bijkomende verharding. Deze uitbreiding zal geen impact hebben op het huidige

mobiliteitsprofiel van de site.

2
73
§
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5.2. MOTIVATE VAN PLANNINGSIMTIEF BINNEN HERBSVIED AGRARISCH
GEBIED (HAG)

Voorliggend voorstel van RUgedeeltelijk gelegen binnen HAG. OplB.is reeds verwezen naar de ligging in
HAG.Volgens omzendbrieRO/2010/01 dienen gemeentelijke initiatieven die een planologische aanpassing
van de beleidsmatige herbevestigde agrarische gebieden inhouden, de nodige gettesnemen om het
planologisch eenwicht te herstellen. Afwijken van dit alge®nuitgangspunt kan enkel mits een uitdrukkelijke

en grondige motivatie door de initiatiefnemer.

Voorligeend voorstel van RUP zou eenet#lAG innemendoch er wordt geoordeeld dat dit planologisch
initiatief dechts op zeer beperkte wijze afbreuk doet aan de inhoudelijke uitgangspunten en de kwantitatieve

opties van de hoofdfunctie landbouw:

Onderzoek naar alternatieve locatieggezien het RUP handelt over de bestendiging van een bestaande

toestand waarin de hidige bestemming wordt omgezet naar de, voor de aanwezige activiteiterrecte

bestemmingszone is het onderzoek naar een alternatieve locatie niet aan de orde.

Onderzoek naar de impacthet voorliggend RUP doet slechts op zeer beperkte wijze afbreukdaan

inhoudelijke uitgangspunten en de kwantitatieve opties van de hoofdfunctie landbouw:

- door het RUP worden geen bestaande landbouwactiviteiten gehypothekeerd aangezien
binnen het plangebied momenteel geen landbouwactiviteiten aanwezig zijn;

- de sitebevindt zich aame rand van het open landbouwgebiefiennoordwesten wordt het
echter begrensd door het BPA Rokegem (sportinfrastructuur). Hierdoor wordt het deel
herbevestigd agrarisch gebied volledig afgesneden van rmrdelijk gelegen open
landbouwgédied. De inname van het HAG zhiljgevolg geengevolgen hebben voor dit
landbouwgebied;

- De opperviakte van het planningsinitiatief die landbouwgebied inneemt, is beperkt (ca
2409m3?). De inname is dus zeer beperkt waardoor kan aangenomen worden dat dal scha
van het plangebied veel te gering is om enige impact te veroorzaken op de samenhang en het

ruimtelijk functioneren van de landbouwgebieden binnen deze deelruimte.

Het feit dat de laatste decennia het plangebied niet in agrarisch gebruik was, is detimpa dit

planningsinitiatief op de macragrarische structuur te verwaarlozenDaarnaast hypothekeert het

achterliggende BPA eveneens het functionele gebruik van dit stuk agrarisch gebied. Het is te klein en ligt

geisoleerd ten aanzien van het overigeatsche gebied.

Planningsinitiatief behoort tot de principiéle beleidsmarge van de omzendbrief RO/2010/@kgina 4 van de

omzendbrief stelt dat er voor gemeentelijke planningsinitiatieven een principiéle beleidsmag®i§ YS Sy (i Sy
diereedseed 2 SRAS|1 SdzZNR NHzZA Y1 St A 21 adNUzO( dzdzN LI 'y KSo606Sy=

van de richtinggevende of bindende bepalingen van dat gemeentelijk ruimtelijk structuurplan voor o.a.

2LISY ot NI ydzi ZX¢ @

17

1 dz



Voorliggend planningsinitiatief kadert lmian een gemeentelijk ruimtelijk sictuurplan dat is goedgekeurd op
14 decembei2011en betreft een herbestemming naar eenrmevoor openbaar nut. Hierdodrehoort het tot

de beleidsmarges gegeven aan gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen volgenwdadbrief.

6. PLANOPZET

6.1. ONTWERPEND ONDERZOEK

Knelpunten
Het grootste knelpunt dat dient verholpen te worden is de nood aan bijkomende verharding achter de loods.
Gezien de agrarische bestemming van het achterliggend gebied, werden reeds eerder ingediende

vergunningsaanvragen steeds geweigerd of beperkt.

De hoofdtoegang van de loods bevindt zich in de noordwestelijke gevel. De huidig vergerdrding

volstaat niet om met een voertuig tot aan deze poort te rijden.

Daarenboven is er nood aan bijkomendarleeplaatsen voor de ambtenarenyerkliedenen mandatarissen
van de gemeenteTijdens de openingsuren van het gemeentehuis zal de parking ook gebruikt kunnen worden
door bezoekers van het gemeentehulideze bijkomende parking zou tevens de parkeerdrulheipkerkplein

verminderen.

Gezien de technische dienst momenteel, verspreid op het grondgebied van de gemeente, verschillende
opslagplaatsen heeft en dit de werking van die dienst niet ten goed komt, zou men bijkomend een opslagzone

in open lucht willenririchten voor de stockage van allerhande materieel.
Visie
Zoals reeds hierboven gesteld zal het RUP voor het gemeentehuis enkel het toekennen van de geéigende

bestemming beogen.

Voor het achterliggende deel van de site zal de mogelijkheid geboden worddrijkmmende verharding te
realiseren in functie van parking en openlucht stockageeen beperkte uitbreiding te realiseren aan de loods
Ten aanzien van de omgeving zal een bufferstrook voorzien worden om de visuele hinder van de stockage en

de geparkeerd voertuigen tot een minimum te herleiden.

6.2. VERTALING NAAR GR3EH PLAN

zie grafisch plan

Bestaand concept wordt vertaald naar een verordend plan. Binnhet grafisch plan worden drie

bestemmingszones voorzien.
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Zone voorgemeenschapsvoorzieningen

Deze zone is bestemd vogemeenschapsvoorzieningerijndehet gemeentehuis met bijhorende parking en

de gemeentelood® | Si 3INR2GAGS RSSt @ly RSIS T2ySagd#SBFid 2L
I3SomSRAG 20SNAR IS RS SwoongedSSFRI YRS  of SHaylilsSdeyestaniilbskidngs (i S N ©
krijgen via dit RUP dus een nieuwe bestemming en worden mee opgenomen in de zoopewnoaar nut Via

de voorschriften zullen beperkingen opgelegd worden inzake bebouwbare opperviakte, bouwhoogte,
verhaNRA YISy I XX

Zone voor parkingen toegang
Deze zone is uitsluitend bestemd voor parkii2e zone igelegen in agrarisch gebied. Door dit RUP wordt de

bestemming van deze zone dus gewijzigd.

Via de voorschriften zullen voorwaarden opgelegd worden inzage terharding en groenvoorzieningen. Bij

de eerste stedenbouwkundige aanvraag zal een beplantingsplan moeten toegevoegd worden.

Zone voor groenbuffer
Dezezone is uitsluitend bestemd voor de aanleg van een groenbuffer. Via de voorschriften zullenige nod

voorwaarden opgelegd worden.

7. WATERTOETS

7.1. SITUERING PLANGEBIED

Het plangebied is gelegen binnen de zone van het B@dareldebekken. De watertoetskaarten geven

volgende aspecten van het plangebied weer:

- het plangebied is niet overstromingsgevoelig.

- het plangebied is erosiegevoelig

- het plangebied is nieinfiltratiegevoelig

- het plangebied is matig grondwaterstromingsgevoelig (type 2).

- de helling van het plangebied vagi¢ sterk. Gaande van 0.5 t60%

- Het plangebiedbehoort volgens de zonerjskaarten van de VMM deels to 02t f SOGA ST
buitengebiedbQ 5A G gAf 1S33Sy RIG RAG y23 yASG A& FrFy3asSatz2i:

Het plangebied kent in de bestaande toestand geen effectieve waterproblemen.

19



AFB 6: KAART MEDVERSTROMINGSGEVGEGEBIEDEBRON WWW.GISOOSBE

AFB 7: KAART MET EROSIEGEVGE GEBIEDEBRON WWW.GISOOSBE)

[ | Geen informatie beschikbaar

|:| Zeer gevoelig voor grondwaterstroming (type 1)
[ | matig gevoelig voor grondwaterstroming (type 2)
|:| ‘Weinig gevoelig voor grondwaterstroming (type 3)

AFB 8: KAART MET GRONDWATERSMINGSGEVOELIGBIEBENBRON WWW. GISOOSBE
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